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MalBgeschneidert versus
von der Stange

Bautrager, Generalunternehmen oder Architekturburo:
Die Entscheidung ist auch eine Typfrage

erschiedene Wege fiihren

zum eigenen Haus oder zur

eigenen  Wohnung: Das
Eigentum kann vom Bautréger als
Komplettpaket erworben werden,
oder ein Generalunternehmen wird
mit dem gesamten Bau beauftragt.
Wer mit Architektin oder Architekt
baut, kann und muss viel mitbestim-
men. Die jeweiligen Vor- und Nach-
teile sollten gut abgewogen und die
Entscheidung mitden eigenen Wiin-
schenund Mdglichkeitenin Einklang
gebracht werden.
H Eigentum vom Bautréger: ,Ein
Bautréger liefert das komplette
Haus inklusive Grundstiick”, erklart
Katrin Ahmerkamp, Sprecherin des
Verbands Wohneigentum. Kaufe-
rinnen und K&ufer missen sich
grundsatzlich um nichts kiimmern,
was den Bau anbelangt. Sie kdnnen
sich meist vorher Musterhduser an-
schauen und erhalten ein realisti-
sches Bild von der Immobilie und
ihren Variationsmaglichkeiten. Die
Bauzeit ist in der Regel vergleichs-
weise kurz.

,Ein weiterer Vorteil ist der Fix-
preis’, sagt Ahmerkamp. ,Zu den
Nachteilen gehért das fehlende Mit-
spracherecht in Gestaltungsfragen.
Anderungswiinsche sind meist mit
Zusatzkosten verbunden.” Eigen-
leistungen sind selten mdglich, die
Baustelle darf nur mit ausdriickli-
cher Genehmigung betreten wer-
den. Weil sowohl Haus als auch
Grundstiick erworben  werden,
muss zudem verhaltnismaBig viel
Grunderwerbssteuer entrichtet
werden.

Das Modell sei vor allem fir die-
jenigen interessant, ,die ein schliis-
selfertiges Objekt wiinschen und
noch kein Grundstuick an der Hand
haben", sagt Fachanwalt Guido Bal-
ke von der Arge Baurecht. Der Ver-
trag miisse notariell beurkundet
werden, erganzt Michael Nack,
Rechtsreferent beim Verband Woh-
nen im Eigentum (WiE). Da das Mo-
dell haufig flir Wohnungseigentii-
mergemeinschaften gewahlt wird,
wird in der Regel auch Gemein-
schaftseigentum erworben.

,Die Ubertragung des Eigentums
erfolgt mit der Zahlung der letzten
Rate", erklart Balke. Er rat beim Ver-
tragsabschluss zur Vorsicht: ,Die
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Von der Idee zum Traumhaus: Wer bauen will, solite die Méglichkeiten und die damit verbundenen Vor- und Nach-

teile gut abwéagen.

Vertrage enthalten oft unwirksame
Klauseln, und die Ratenvereinba-
rungen sind haufig nicht gesetzes-
konform.“M®dglich sind bis zu sieben
Raten.

Die Zahlungen sind an Baufort-
schritte gekniipft, die allerdings
nicht immer erbracht wurden. Nack
warnt auBerdem vor Klauseln, die
eine abweichende Wohnflache, Re-
servierungsgebtiihren, den Tausch
von Materialien oder Einschrankun-
gen bei der Mangelhaftung vorse-
hen. Vertrage sollten deshalb von
einem Fachanwalt gepriift werden.

Ahmerkamp empfiehlt, mit dem
beauftragten Unternehmen Teilab-
nahmen abzusprechen. ,Nur so
kann sichergestellt werden, dass
eventueller ,Pfusch am Bau’ recht-
zeitig korrigiert werden kann.” Ein
weiteres Problem drohe, wenn der
Bautréger Insolvenz anmelden miis-
se, sagt Balke. Dann stehe oftmals
ein langer Kampf um das Eigentum
oder die bereits geleistete Anzah-
lung bevor.”

B Bauen mit Generalunterneh-
men: Ahnlich wie ein Bautréger ist
der Generalunternehmer einziger
Vertragspartner. ,Allerdings er-
bringt er nur einen Teil der Bauleis-
tungen selbst und vergibt zahlrei-
che Gewerke an Nachunternehmer.
Hierdurch kann es manchmal zu
Qualitatsschwankungen kommen®,
erklart Balke. Bauherrinen oder
Bauherren missen bereits ein
Grundstiick erworben haben. Wer
fachliche Qualifikationen besitze
und Eigenleistungen erbringen kon-
ne, spare mit einem Bauvertrag
eventuell Geld, sagt Nack. Einen
weiteren moglichen Vorteil sieht
Balke darin, dass es eine einzige

Abnahme des Gebaudes gebe und
anschlieBend die Gewahrleistungs-
frist flr alle Gewerke einsetze. Um
Probleme wie Baumangel friihzeitig
zuerkennen, ratder Fachanwalt da-
zu, mit einem Sachverstandigen
weit vor dem Abnahmetermin
mehrmals die Baustelle zu besu-
chen.

W AuBerdem sollten der Bauvertrag
und die Baubeschreibung fachlich
gepruftwerden.DennvieleKlauseln
seien haufig zum Nachteil des Kun-
den, warnt Balke. Beispielsweise
werde zwar oft ein Festpreis verein-
bart. ,Aber das vermittelt eine trii-
gerische Sicherheit”, sagt der Ex-
perte. So seien manche Pflichtleis-
tungennichtinkludiert. Dannmiisse
etwa ein Baugrundgutachten finan-
ziert werden, dessen Ergebnisse
wiederum Kostensteigerungen zur
Folge haben kénnen.

HBauen mit Architektin oder
Architekten: ,Vergleicht man ein
Haus mit einem Anzug, ware der
Unterschied zwischen Bauen mit
einem Architekten oder einem Bau-
trager der zwischen ,maBgeschnei-
dert'und von der Stange™, zieht Ah-
merkamp einen Vergleich. Wer mit
einer Architektin oder einem Archi-
tekten baut, kann viel Einfluss auf
die Planung und Ausfiihrung des
Gebdudes nehmen - teilweise so-
gar noch wahrend der Bauphase.
AuBerdem sind oft Eigenleistungen
moglich.

Engagement ist auf jeden Fall
gefordert: Denn fortwédhrend sind
Entscheidungen zu treffen und
missen Gewerke beauftragt wer-
den. AuBerdem stehen mehrere Ab-
nahmen an. ,Das alles kostet Geld,
Zeit und oft auch Nerven”, betont
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Ahmerkamp. ,Zwischen Bauherren
und Architekt sollte die Chemie
stimmen. Sonst kann die Zusam-
menarbeit, die ja Uber einen lange-
ren Zeitraum hinweg andauert, un-
erfreulich werden.”

Was genau die Architektin oder
der Architektleistet, wird vertraglich
geregelt, wobei mindliche Abspra-
chen gentigen. Die Bezahlung ist in
der Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) klar geregelt.
Darin sind zehn Leistungsphasen
verzeichnet, die auch nur zum Teilin
Anspruch genommen werden kon-
nen. Die Kosten fir die Handwerks-
firmen sind hingegen frei verhandel-
bar. Dadurch kann im besten Fall
Geld gespart werden.

Das finanzielle Risiko tragt zwar
grundsatzlich der Auftraggeber,
dieser besitzt aber Gewahrleis-
tungsanspriiche gegeniiber dem
Architekturbliro und den Hand-
werksfirmen. Bei eigenen Fehlern
hafte die Architektin oder der Archi-
tekt, die dafur eine Haftpflichtversi-
cherung abgeschlossen haben
mussen, sagt Balke.

Zwar ist der Architekt Sachwal-
terderBauherrenund vertrittihreIn-
teressen. Trotzdem kdénne es sinn-
voll sein, zusatzlich einen Bausach-
verstandigen hinzuzuziehen, um
mogliche Fehler friihzeitig zu erken-
nen und Streitigkeiten etwa um das
Honorar vorbeugend zu verhindern,
sagt Balke. Diese ,Hosentrager-
Girtel-Absicherung” sollte aber gut
kommuniziert werden. Bausachver-
standigelassenssich liber Verbande,
Verbraucherzentralen, Architekten-
und Ingenieurkammern sowie die In-
dustrie- und Handelskammer (IHK)
finden.

- Kamine, Kaminéfen

- Kachel-, Speckstein-
und Speicherdfen

« Gartenkamine

« Reinigung, Reparatur und
Instandsetzung von Ofen
und Kaminen aller Art

Alles aus
einer Hand.

Hemlingsfeld 2

30900 Wedemark/ OT Brelingen
Tel: 05130/ 376219

Fax: 05130/376451

E-Mail: markusthoms69@web.de

Befriebsstdtte:
DorfstraBe 52
31637 Rodewald

Mobil: 0172/5119587 (Herr Markus Thoms) « div. Dacharbeiten, -reparaturen

« Schornsteinneuerstellung

« Schornsteinverrohrung

« Schornsteinképfe

« Historische Schornsteinkopfe

« Schornsteinkopfmontage und
-abrisse mit Autokran

« Schornsteinkopf -Verschieferungen

+ Schornsteinzubehor
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HEINRICH

PEPPERMULLER
U
HOLZBAU - ZIMMEREI
DACHDECKEREI

Dacheindeckungen
aller Art
Bauklempnerarbeiten
Fachwerksanierung
Innenausbau ¢ Dachstiihle

Tel. 05130 / 79926
Mobil 0172 /5110866
www.dachdecker-zimmerei-
peppermiiller.de
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samtliche Malerarbeiten
05137909 1 909

www.malerblome.de
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$O SPART MAN
ENERGIE!

Fenster » Tiiren * Rollléden
Fassaden * Uberdachungen * Markisen
Reparaturen * Insektenschutz

Tel. 0511/ 2156092
E-Mail: info@albert-dammtechnik.de
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D
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Individuelle Wandgestaltung.
Modern. Stilvoll. Einzigartig.
Riedweg 3 - 30851 Langenhagen
T. +49 157 593 008 91

info@malermeister-dzaferi.de
www.malermeister-dzaferi.de
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fur altersgerechte
Umbauten
nach 455-B jetzt
wieder maoglich!

Weitere Infos auf
www.straussduschen.de

StrauB ||
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Ausstellung: Termine nach Absprache.
Pechriede 4 - 30900 Wedemark
E-Mail: info@duschenausglas.com
www straussduschen.de

. 05130-9532 11
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Wohnungsverwaltung und

Energieversorgung GmbH unser inhabergefiihrter

Familienbetrieb seit 1997
Wir bieten Ihnen die Verwaltung von
Wohnungseigentimergemeinschaften,
Sondereigentum und Miethausern.

Walsroder Str. 59 B - 30851 Langenhagen

Telefon 0511 97 25 10 | info@wue-gmbh.de | www.wue-gmbh.de

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Langenhagen und Umgebung e.V.
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In allen Fragen rund um’s Haus sind wir stets fiir Sie da!
Kostenlose aufergerichtliche Rechtsberatung

Preisglinstige Rechtsschutzversicherung bei der Roland-Gruppe
Kostengunstige Mietvertrage auf dem neuesten rechtlichen Stand

Kontakt zu verschiedensten Unternehmen rund um die Immobilie

Kostenlose Verbandszeitung Haus & Grund Niedersachsen

Preisglinstige Seminare Uber den Landesverband Haus & Grund Nieders.

* 15 % Rabatt bei jedem Einkauf bei Mobel Heinrich

Walsroder Str. 59 B - 30851 Langenhagen
Telefon 0511 97 25 150 | Telefax 0511 97 25 115
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